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Reducdo da base de calculo do ITBI - Prefeitura SP (e outras)

As pessoas (fisicas ou juridicas) que negociam seus iméveis [no municipio de Sao Paulo, assim como em tantos outros do pais]
ha tempos vém enfrentando cobranga abusiva do Imposto Sobre Transmissdo de Bens Inter Vivos (ITBI).

A Prefeitura Paulista, afrontando o que determina nossa Constituicdo Federal (CF) e o Codigo Tributario Nacional (CTN), cobra o
ITBI, sobre um valor que ela mesma inventara, que vem a ser o Valor Venal de Referéncia dos imoveis; assim, na cidade de Séo
Paulo atualmente, sdo previstas duas formas de calculo do ITBI:

* Base de célculo = valor da transacao; ou,
* Base de calculo = valor venal de referéncia, no caso do valor da negociacdo ser inferior a esse piso minimo.

llegalidade do Valor Venal de Referéncia

E, aqui é que se encontra a ilegalidade, afinal, esse Valor Venal de Referéncia, é um valor que fora determinado pela prépria
Prefeitura, sem seguir o rito necessario de ser apresentado e votado um novo Plano Diretor para a cidade, dessa forma, o que
deve vigorar, é o Valor Venal.

O Tribunal de Justica de S3o Paulo, ja se manifestou indmeras vezes de forma contraria a utilizacdo desse valor venal de
referéncia, declarando que o mesmo afronta o artigo 50 da CF, bem como, o artigo 97 do CTN, mas, a Prefeitura de SP, assim
como outras, insistem nessa base de céalculo e, dessa forma, as pessoas que negociam seus imoveis, devem ingressar com agéo
especifica para serem cobradas corretamente do ITBI.

Nossos servigos

Nosso trabalho contempla desde a analise da legislacdo pertinente, passando pelos documentos (contrato/escritura) que
serviram de suporte a negociacdo, até a apresentacdo do efetivo valor correto da base de calculo do ITBI.

Em Sdo Paulo-5P, nossa analise histdrica indica que o ITBI apresenta base de calculo 35% superior ao valor legal; em cidades
litoraneas, como Ubatuba-SP, por exemplo, nossa analise indica que a base do ITBI € majorada ilegalmente em até 500%.

Importante mencionar que essa conduta ilegal se tornou prética entre inGmeras Prefeituras de Pals, sendo certo que os mesmos
entendimentos e o mesmo posicionamento do Poder Judiciario em S3o Paulo - impor que o ITBI seja calculado pelo Valor Venal
- se tornou pratica no territério nacional.

Processo Referéncia

Na acdo n°. 1002757-03.2019.8.26.0642, que tramitou na 1°. Vara Judicial de Ubatuba-SP, obtivemos recentemente decisdo que
fez o ITBI incidir sobre o valor da transacdo ou sobre o valor venal:

“Ademais, deve-se ter em vista que o valor venal do bem deve refletir o valor pelo qual o bem seria negociado no mercado, o
que possibilita ao ente publico a ado¢do do valor indicado pelo contribuinte como sendo aquele pelo qual os imoéveis foram
negociados, se superior ao valor indicado para fins de IPTU. Portanto, ndo é possivel aceitar a diferenga numérica entre o
valor de mercado que o ente ptiblico entende como sendo correto, isto é, o mencionado valor de referéncia, e aquele que
corresponde a seu valor venal. No presente caso, tal diferenca numeérica corresponde a R$ 1.003.884,38. (...) Ante o exposto,
CONCEDO A SEGURANCA para determinar que o calculo do ITBI incidente sobre o imével da impetrante tome por base o
valor da transacao. Confirmo os efeitos da liminar.”

Nossos honorarios sao cobrados somente no éxito - momento caixa para a empresa.
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